














09.07.2021

Kreis            Heilbronn Gemeinde Cleebronn

Bauherren Gemeinde Cleebronn 

Keltergasse 2

74389 Cleebronn

Bausache Feuerwehrhaus Cleebronn, Innerer Umbau,

Fahrzeughallenanbau & Teilneubau Sozialtrakt

Botenheimer Weg 5

74389 Cleebronn

NUTZFLÄCHENBERECHNUNG NACH DIN 277 (vor Baumaßnahmen)

Bezeichnung Fläche Abzug Nutzfläche Gesamt
m² 3,00% Putz m² m²

UG -101 Abstell 20,21 0,61 19,60        

-102 Lager 49,61 1,49 48,12        

-103 Abstell 283,79 8,51 275,28      

343,00               

EG 001 Windfang 5,94 0,18 5,76          

002 Unterricht 62,36 1,87 60,49        

003 Abstell 8,67 0,26 8,41          

004 Küche 12,95 0,39 12,56        

005 WC D. 4,56 0,14 4,42          

006 WC H. 9,46 0,28 9,18          

007 Umkleide 30,02 0,90 29,12        

008 Kommando Zentrale 5,69 0,17 5,52          

009 Fahrzeughalle 177,66 5,33 172,33      

011 Waschhalle 42,11 1,26 40,85        

348,64               

Nutzfläche gesamt 691,64               
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09.07.2021

NUTZFLÄCHENBERECHNUNG NACH DIN 277 (nach Baumaßnahmen)

Bezeichnung Fläche Abzug Nutzfläche Gesamt
m² 3,00% Putz m² m²

UG -101 Treppenhaus 4,93 0,15 4,78          

-102 Technik 30,33 0,91 29,42        

-103 Abstell 256,88 7,71 249,17      

-104 Lager 49,61 1,49 48,12        

-105 Abstell 20,21 0,61 19,60        

-106 Pellet-Lager 11,59 0,35 11,24        

-107 Heizung 13,62 0,41 13,21        

375,55               

EG 001 Windfang 11,77 0,35 11,42        

002 Unterricht & Aufenthalt 68,92 2,07 66,85        

003 Lager 8,67 0,26 8,41          

004 Küche 12,95 0,39 12,56        

005 WC 4,56 0,14 4,42          

006 Sanitär 9,46 0,28 9,18          

007 Flur 5,49 0,16 5,33          

008 JFW Mädchen 6,34 0,19 6,15          

009 JFW Jungen 11,32 0,34 10,98        

010 Lagerhalle 130,16 3,90 126,26      

011 Lager & Besprechung /Büro 38,59 1,16 37,43        

012 Foyer 59,05 1,77 57,28        

013 Zentrale 19,46 0,58 18,88        

014 WR /WC D. 5,82 0,17 5,65          

015 Du D. 1,83 0,05 1,78          

016 Umkl. Schw. D. 3,43 0,10 3,33          

017 Umkleide D. 14,11 0,42 13,69        

018 Zugang Halle 6,58 0,20 6,38          

019 Lager 2,50 0,08 2,43          

020 Umkleide H. 56,55 1,70 54,85        

021 WC H. 8,77 0,26 8,51          

022 THS 5,53 0,17 5,36          

023 Du H. 3,73 0,11 3,62          

024 Vorr. H. 5,58 0,17 5,41          

025 WR H. 10,12 0,30 9,82          

026 Umkl. Schw. H. 6,11 0,18 5,93          

027 Putz- / Trockenraum 11,08 0,33 10,75        

028 Werkstatt 23,43 0,70 22,73        

029 Lagerfläche 45,84 1,38 44,46        

029a Karftst.-Lager 4,01 0,12 3,89          

030 HA / Elektro 5,24 0,16 5,08          

031 Geräte ZAW / ZSW 5,06 0,15 4,91          

032 Fahrzeughalle 314,96 9,45 305,51      

899,21               

Galerie 101 Lager 88,75 88,75        

88,75                 

Nutzfläche gesamt 1.363,51            
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09.07.2021

Kreis        Heilbronn Gemeinde Cleebronn

Bauherr Gemeinde Cleebronn 

Keltergasse 2

74389 Cleebronn

Bausache Feuerwehrhaus Cleebronn, Innerer Umbau,

Fahrzeughallenanbau & Teilneubau Sozialtrakt

Botenheimer Weg 5

74389 Cleebronn

BRUTTO - RAUMINHALT (BRI)    (vor Baumaßnahmen)

Bezeichnung Faktor Gesamt

m³

Untergeschoss 377,40 m² 3,00 m 1,00 1.132,20                  

Erdgeschoss 381,00 m² 4,50 m 1,00 1.714,50                  

Dach 381,00 m² 0,80 m 0,50 152,40                     

Brutto-Raum-Inhalt gesamt 2.999,10                  

BRUTTO - RAUMINHALT (BRI)    (nach Baumaßnahmen)

Bezeichnung Faktor Gesamt

m³

Bestand Untergeschoss 377,40 m² 3,00 m 1,00 1.132,20                  

Erdgeschoss 381,00 m² 4,50 m 1,00 1.714,50                  

Dach 381,00 m² 0,80 m 0,50 152,40                     

Neubau Untergeschoss 50,37 m² 3,00 m 1,00 151,11                     

Erdgeschoss & Galerie

Bereich 1 (Sanitärtrakt) 158,88 m² 3,10 m 1,00 492,53                     

Bereich 2 (Fahrzeughalle) 485,87 m² 4,60 m 1,00 2.232,57                  

Dach 485,87 m² 1,66 m 0,50 402,06                     

Brutto-Raum-Inhalt gesamt 6.277,37                  

Abmessung

Fläche Höhe

Abmessung

Fläche Höhe
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Gemeinde: Bauherr:

Gemarkung: Art der geplanten Nutzung:

Seite 1

Bauteile / Gebäude

Feuerwehrgebäude bestehend (Umbau ) x m² x m²

Neubau Fahrzeughalle (EG) x m² x m²

Neubau Fahrzeughalle (OG) m² x m²

m² m²

m² m²  

Balkone m²

Durchfahrten für begrenzter Benutzerkreis m² m²
für Allgemeinheit m² m²

Erker m² m²

Fahrradschuppen m²

Garagen/Carport eingeschossig m² m² m²
mehrgeschossig (siehe Parkhaus) m²

Gartenhaus m²

Gasdruckreglerstation m²

Gehrechtsflächen für begrenzter Benutzerkreis m² m²
für Allgemeinheit m² m²

Geräteschuppen / Geschirrhütte m²

Gewächshaus m²

Kleintierställe m²

Lichthof überdeckt und ohne Anschluss zu Gebäude m² m²

Loggia m²

Müll m²

Parkhaus m² m²

Pausenhof m²

Rampe m²

Schwimmbecken m²

Silo wenn Nebenanlage im Sinne § 14 BauNVO m²

Spielfeld m²

Stellplätze neu nicht überdeckt (65 m² + 169 m² + 130 m²) x m²

Tank wenn Nebenanlage im Sinne § 14 BauNVO m²

Telefonhäuschen m²

bestehender Freibereich (Terrasse) x m²

Tiefgarage unterhalb geplanten Gelände, nur Zufahrt sichtbar m²

Treppe außerhalb Gebäuden m²
zur Erschl. des OG's notwendig m² x m²
als außenliegendes Treppenhaus m² m²

Turm m²

Überdachung auf Stützen mit DV bis 0,30 m m² m²
auf Stützen mit DV über 0,30 m m² m²
zwischen Gebäuden m² m²

Umspannstation neu x m²

Unterirdische Gebäude
nicht erdüberdeckt mit zugelassenen Aufenhaltsräumen m² m²

ohne Aufenhaltsräume m²
erdüberdeckt mit zugelassenen Aufenhaltsräumen m² m²

ohne Aufenhaltsräume m²

Verbindungssteg
nicht notwendig zur Erschließung m²
notwendig zur Erschließung m² m²

Vordach neu
auf Stützen m² m²
ohne Stützen bzw. h < 2,00 m und Tiefe > 0,30 m x m²

Wärmedämmung über 3 cm m² m²

Wartehalle m²

Zufahrten bestehend (64 m² + 66 m²) m² m² x m²

Zufahrten, zu Stellplätzen, Übungshof neu (361 m² + 740 m² + 53 m²) x m²

Summe der baulichen Nutzung m² m² m²; ohne Anrechnung!!

130

versiegelte Flächen  o. Anrechnung

37

Detailberechnung gefertigt: Untergruppenbach, 09.07.2021

36

30
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Detailberechnung zur baulichen Nutzung des Baugrundstücks nach BauNVO 1968
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Lageplan
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 dgl. sind dem Planfertiger nicht bekannt
 und im vorliegenden Plan nicht enthalten.
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Anlage 5

L A G E P L A N
schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfüllen

1. Bauherr

2. Baugrundstück

3. Art der baulichen Nutzung

4. Eigentümer lt. Grundbuch

5.  Nachbargrundstücke

1 bitte Ansprechpartner anführen,
2 Angabe freiwillig

Keltergasse 2
74389 Cleebronn

Cleebronn

Flur: 

Auftragsnummer: 320210363-01

Landkreis:

Gemarkung: 

Heilbronn

Cleebronn

Gemeinde:

vorhanden
Feuerwehrhaus, Umspannstation

Name, Vorname bzw. Firma1, Anschrift, E-mail2, Telefon2, Fax2

Flurstück, Straße, Haus-Nr., Grundbuch, Flächeninhalt
Flst. 465, Botenheimer Weg 5, GBH 3987 lfd.Nr.13, Fläche: 3177 m²
Flst. 467, Botenheimer Weg, GBH 3987 lfd.Nr.14, Fläche: 757 m²

Gemeinde Cleebronn

-> Gesamtfläche: 3934 m²

geplant
Feuerwehr Cleebronn: Innerer Umbau, Fahrzeughallenanbau & Teilneubau Sozialtrakt

(Straßenverkehrsfläche)
Flst. 429, Botenheimer Weg

Flst. 468 (Wegfläche)

Abbruch und Neubau Umspannstation

Name, Vorname, Anschrift, E-mail2, Telefon2, Fax2

siehe Punkt 1 Bauherr

Flurstück, Straße, Haus-Nr. Eigentümer/in2 (bei Eigentümergemeinschaften: Verwaltung)

Flst. 20, Hauptstraße
(Straßenverkehrsfläche)

Flst. 469 (Wegfläche)

Flst. 464, Botenheimer Weg

Flst. 632, K2068
(Straßenverkehrsfläche)

Version 0311 © by MS  320210363-01



6. Baulasten, sonstige öffentliche Lasten oder Beschränkungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage

6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstück ja X nein

zugunsten des Grundstücks auf einem anderen Grundstück ja X nein

6.2 Sonstige öffentliche Lasten oder Beschränkungen

Zugehörigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen Kulturdenkmal

Lage in einem

Grabungsschutzgebiet Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet geschützten Grünbestand

Wasserschutzgebiet X Überschwemmungsgebiet HQ 100 + extrem

Zone I Zone II Zone III a

Flurbereinigungsgebiet Umlegungsgebiet

6.3 Beurteilungsgrundlage für die bauplanungsrechtliche Zulässigkeit des Vorhabens

X § 30 BauGB; § 33 BauGB; § 34 BauGB; § 35 BauGB;
  

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder örtliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

7.2 rechtsverbindlich seit

7.3 maßgebliche BauNVO 1962 X 1968 1977 1986 1990

7.4 festgesetzes Baugebiet WR WA MI MD MK X GE /e GI

7.5 Maß der baulichen Nutzung

7.5.1 Grundflächenzahl = GRZ

oder Größe der Grundfläche

7.5.2 Geschossflächenzahl = GFZ

oder Größe der Geschossfläche

7.5.3 Baumassenzahl = BMZ

oder Baumase

7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z

7.5.5 Höhe der baulichen Anlage = H / HbA

7.6 Bauweise ( § 22 BauNVO)

X offen geschlossen abweichende Bauweise

7.7 Sonstige Angaben
(z.B. zu abweichenden

Berechnungsvorgaben)

– 2 –

Bebauungsplan "Botenheimer Tal" Deckblatt Änderung

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstück

weitere Angaben
Beschr.pers.Dienstbarkeit (Bau, Betrieb, Unterhaltung einer Trafostation nebst Zubehör und Kabelleitungsrecht

II

m

sowie Zugangs- und Zufahrtsrecht) für Neckarwerke Esslingen, Sanierungsverfahren Ortsmitte

1,6

16.04.1976 + 22.10.1985

0,8

Version 0311 © by MS  320210363-01



8b. Berechnung der Flächenbeanspruchung des Baugrundstücks nach

8.1 Fläche des Baugrundstücks 
8.1.1 zu Zuschlag nach § 21 a Abs. 2 BauNVO +
8.1.2 zu Flächenbaulast auf Flurstück-Nr.  +
8.1.3 ab Fläche vor der Straßenbegrenzungslinie –

(§ 19 Abs. 3 BauNVO)

8.1.4 ab Teilflächen des Baugrundstücks, –  – 
die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

8.1.5 ab Flächenbaulast für Flurstück-Nr.  – 

8.2 Maßgebende Grundstücksfläche = M G F

8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstücks
nach BauNVO 1962 bis 1986

8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m² m² m²
(ohne Garagen und überdachte Stellplätze)

geplant m² m² m²

8.3.1.2 Garagen und überdachte Stellplätze vorhanden m² m² m²

geplant m² m² m²

vorhanden + geplant m² m² m²

8.3.1.3 nach § 21 a Abs. 3 S. 1 BauNVO
ab: 0,1 x MGF m²

verbleiben m²
anzurechnen unter Berücksichtigung
von § 21 a Abs. 3 und 4 BauNVO m²

8.3.1.4 in Anspruch genommen m² m² m³

8.3.2.1 zulässiges Maß der baulichen Nutzung
gemäß Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x m² m² m³

8.3.2.2 Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO
m² m³

8.3.2.3 Zulässiges Maß der baulichen Nutzung m² m² m³

8.3.2.4 zulässige Nutzung überschritten X  nein  ja X  nein  ja  nein  ja

8.3.2.5 zul. Nutzung überschritten um m² % m² % m³ %

8.3.2.6 davon Überschreitung in Vollgeschossen m² %

9. Bestätigung
Der  Lageplan mit  zeichnerischem  und  schriftlichem  Teil wurde nach den  Bauzeichnungen des/der  Entwurfsverfassers/in
vom erstellt. Die Übereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster
und die vollständige Ergänzung nach § 4 Abs. 4 LBOVVO wird bestätigt.

Lageplanfertiger/in Datum, Unterschrift

Untergruppenbach,
09.07.2021

m²

Grundfläche

m²

m²

6294

m²

BauNVO 1962 bis 1986

BaumasseGeschoßfläche

381

734

– 3 –

3934 m²
m²

6294

393

3147

1115

3147

(GRZ) (GFZ) (BMZ)
1,6

09.07.2021

3934

381

644

1025

0,8

m²
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